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1. APRESENTAGAO:

O laudo € uma peca que o perito ou profissional legalmente habilitado, discorre sobre as
observagoes, anlises, avaliagdes e conclusdes, podendo ser restritas a valor ou ndo, de itens ou bens
de direito. (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS — ABNT, NBR 13752, 1996). Ainda
segundo a norma a avaliagéo € toda aquela acéo, ato, atividade, que agrega ou néo valor, qualitativo
ou financeiro a um bem seja ele de direito, ou de um empreendimento, enquanto a definigdo de “Bem’
é: “Tudo aquilo que tem valor, suscetivel de utilizacdo ou que pode ser objeto de direito, que constitui
o patrimonio ou a riqueza de uma pessoa fisica ou juridica. Sdo tangiveis os que podem ser tocados e
intangiveis agueles imateriais (por exemplo: direitos, patentes, prestigio, fundo de comércio, etc.)". Ja
pericias de engenharia na construcao civil, segundo a norma podem ser definidas como: “Atividade que
envolve apuragao das causas que motivaram determinado evento ou da assergéo de direitos”.

2. OBJETIVO:

O presente documento tem por objetivo a locagéo de imdvel para servir como ponto de apoio
as atividades de saude da localidade de camurim, zona rural de ltaiaba — CE. Analisar as condi¢des
fisicas do imovel, avaliar e apontar valor para a locagéo do imovel considerando as atividades as quais
se dentina.

3. CRITERIOS DE AVALIAGAO:

Os critérios e normas técnicas utilizados para avaliagdo de imoveis e terrenos, define
avaliagdo como a determinagédo técnica do valor de um imével/terreno ou de um direito sobre o
imdvel/terreno. Define também o valor como a expressdo monetéria do bem, & data de referéncia da
avaliagdo, em uma situagdo em que as partes, conhecedoras de seu uso e envolvidas em sua
transagdo, ndo estejam compelidas & negociacéo. O valor a ser determinado corresponde, sempre
aquele que, em um determinado instante, é Unico, qualquer que seja a finalidade da avaliagdo. Esse
valor corresponde também ao valor real que se definiia em um mercado de concorréncia perfeita,
caracterizado pelas seguintes premissas:

a) Homogeneidade dos bens levado ao mercado;

b) Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que ndo possam,
individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

¢) Inexisténcia de influéncias externas;

d) Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o bem, o
mercado e as tendéncias deste;

Perfeita mobilidade de fatores e participantes, oferecendo liquidez com plena liberdade de
entrada e saida do mercado.
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1. DO IMOVEL:

A edificagéo objeto do presente parecer, fica localizada na estrada sem denominagéo oficial
-SDO, SIN, Camorim, zona rural do municipio de ltaicaba — CE. Foi realizada visita técnica in loco, no
dia 30 de abril de 2024, onde foram identificadas as seguintes informagdes: trata-se de edificagéo rural
nas proximidades da populagao a ser atendida através do sistema de satde publico, com as condigoes
minimas necessarias ao funcionamento de equipamentos e a movimentagdo de pessoas assistidas
pelo sistema.

2. MEMORIAL DESCRITIVO:

Inicia-se a descricdo deste perimetro no ponto P01 ao LESTE, de coordenadas E
631.053,1300 m e N 9.477.734,7500 m, na diregdo OESTE, com uma extensao de 10,40 m chega-se
ao P02, limitando-se com as terras de RAIMUNDO NONATO CANDIDO DA SILVA; do P02 ainda em
OESTE, de coordenadas E 631.042,7350 m e N 9.477.734,7500 m, na diregcdo SUL, com extensdo de
7,07 m chega-se ao P03, limitando-se com as terras do RIACHO DO ARAIBU; do P03 a SUL, de
coordenadas E 631.042,7350 m e N 9.477.727,6800 m, na diregdo LESTE, com extens&o de 10,40 m
chega-se ao P04, limitando-se com as terras do PAULO CESAR FERREIRA SILVA; do P04 ao LESTE,
de coordenadas E 631.053,1300 m e N 9.477.727,1700 m, na direcdo NORTE, com extenséo de 7,58
m chega-se ao P01, limitando-se com a ESTRADA SEM DENOMINAGCAO OFICIAL DO CAMURIM;
perfazendo uma area de 74,93 m* (METROS QUADRADOS), com 35,95 m (METROS) de perimetro.

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro (SGB), e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao meridiano central
-39°, fuso 24 M, tendo o Datum: SIRGAS 2000. As coordenadas, distancias, area e perimetro foram
calculados no plano de projegao UTM.

3. DA AVALIAGAO:

Para calcular o valor de locagéo do imével utilizou-se da pesquisa mercadolégica da regido,
com amostragem de 3 amostras para a regido do imével, devido a inexisténcia de imobiliarias locais
que forecessem informagdes pertinentes ao custo de aluguel. Para tal, foi coletada a amostragem
conforme a tabela 1, calculado o custo por metro quadrado de cada edificacéo, e posterior a isso foi

feita a média aritmética simples, obtendo assim um valor médio do custo por metro quadrado, conforme
se observa na tabela a sequir:
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Tabela 1: amostragem de terrenos urbanos do municipio de Itaigaba - CE

IMOVEL LOCALIZAGCAO AREA (M3) | VALOR(RS) R$/M?
Estrada sem denominagao
IMOVEL 1 oficial - SDO, Camurim, 95,00 550,00 5,90
Itaigaba - CE
Estrada sem denominagdo
IMOVEL 2 oficial - SDO, Camurim, 80,00 500,00 6,25
ltaigaba - CE
Estrada sem denominagao
IMOVEL 3 ofiial — SDG; e, 126,00 700,00 5,55
Itaicaba - CE
Valor médio por m? 5,90

Desse modo, aplicando o produto simples da area encontrada no item 5 de 74,93 m?, pelo
valor da tabela de 5,90 (CINCO REAIS E NOVENTA CENTAVOS) por metro quadrado, obtém-se o
valor do bem como sendo de R$ 442,09 (QUATROCENTOS E QUARENTA E DOIS REAIS E NOVE
CENTAVOS). Portanto, objetivando obter influencia na decisdo administrativa, sugere-se o valor de
locagao do imével como sendo de R$ 450,00 (QUATROCENTOS E CINQUENTA REAIS).

ltaigaba - CE, 03 de junho de 2024
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JOSE GUTEMBERG NERES SILVA
ENG. CIVIL José Gam%ews Silva

CREA-CE 350131 ENGENHEIRO CIVIL
CREA- CE N° 350131
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Figura 1: Fachada da edificagao
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24M 631058
Altitude:4.7m

Fonte: autoria propria

Figura 2: Fachada da edificagao
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Fonte: autoria propria
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Figura 3: Cozinha

mai. de 2024 14:50:46
24M 631047 9477726
Altitude:-0.9m

Fonte: autoria propria

Figura 4: WC social

Fonte: autoria propria
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Figura 5: Hall de circulagéo

Fonte: autoria propria

Figura 6: Consultério Médico

i
%

[ ety

Fonte: autoria propria
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Figura 7: Sala de espera

Fonte: autoria propria

Figura 8: Sala de Enfermagem

Fonte: autoria propria
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